
大手通表町地区の市街地再開発事業について
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長岡市大手通表町地区まちづくり促進会議資料

長岡市都市整備部まちなか整備課
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1. 大手通表町地区市街地再開発事業の経緯
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時 期 主 な 経 緯

平成 7年10月 「大手通表町地区まちづくり協議会」が設立される。

平成10年 8月 「大手通表町地区市街地再開発準備組合」が設立される。

※準備組合で、大和百貨店を核施設とした事業計画を検討。

平成17年度 大和から「当面の間、新たな投資は難しい」との意向が表明される。

※準備組合としては、大和の経営状況が好転したらいつでも
事業に参加できるような体制づくりを継続してきた。

平成20年10月 区域を西、東二つに分割し検討していくことになる。

平成21年 5月 西側の区域を先行して事業化に向けた検討を進めることになる。

10月 大和が県内３店舗の撤退を表明。

11月 西側の区域の権利者が「大手通表町西地区市街地再開発準備組合」を新たに設立。

12月 「大手通表町地区まちづくり促進会議」開催。

平成22年 4月 大和長岡店が閉店。

8月 旧大和長岡店1階に「カーネーションプラザ」開店。

9月 大手通表町地区全体に「地区計画」の都市計画決定。

平成24年 2月 大手通表町西地区市街地再開発事業の都市計画決定、地区計画の変更。

10月
「大手通表町地区市街地再開発準備組合」の臨時総会において組織改編が承認さ
れ、「大手通表町東地区市街地再開発準備組合」が設立された。

１.大手通表町地区のこれまでの経緯
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大手通表町地区（全体）

大手通表町西地区

区域面積 約0.5ha

宅地面積 約3,500㎡

 

２.大手通表町地区の区域変更
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大手通表町地区（全体）

区域面積 約 1.4ha

宅地面積 約 9,500㎡

地域地区

商業地域、防火地域
建ぺい率 80％

容 積 率 600％

大手通表町東地区

区域面積 約0.9ha

宅地面積 約6,000㎡

大手通表町西地区

区域面積 約0.5ha

宅地面積 約3,500㎡

 

２.大手通表町地区の区域変更
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2. 大手通表町西地区市街地再開発事業

基本設計の概要
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まちなかの西ゲート・「絆をつなぐ、世代をつなぐ、福祉拠点の形成」
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1.地区の現況 ①現況航空写真（縮尺１／７５０）

施行地区面積 約0.5ha

権利者数 1３名

㈲佐久目モスリン店

㈱ふじい

旧大和長岡店

長岡商工会議所

長岡パーキング
（商工会議所）

長岡駅
大手大橋

大手通り

長岡駅から約５００ｍ最寄りのバス停：大手通2丁目

建物棟数９棟表
町
蔵
王
線
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1.地区の現況 ②現況写真

敷地南側（大手通り） 敷地北側

敷地西側①（表町蔵王線） 敷地西側②（表町蔵王線） 10



2.再開発のコンセプト

・多世代が安心し、快適に暮らせるまちづくりの実現

・多様な人々の交流による賑わいの創出

・障害者や高齢者が利用しやすい中心市街地の活用
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・中央ボランティアセンター（仮称）の新設
→ボランティア活動の企画、打合せ、相談、情報提供、活動紹介等

・市内ボランティア団体数３３４団体

・現社会福祉センターの年間延べ利用人数は、約４２，０００人

・各種福祉団体の活動拠点

→会議、研修、役員会等

・利用登録団体数５９団体

・地域包括支援センター（基幹型）
→市内１１箇所の地域包括支援センターの統括、連絡調整、研修会等

高齢者団体・障害者団体や市民ボランティアが「まちなか」に集い
交流することで、新たな活動を生み出す拠点とする
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・安心で快適な高齢者のまちなか居住を実現
・老人ホーム室４０室 グループホーム室１８室 約８０人収容

・分譲マンション居住者との｢近距離多世代同居｣の実現

・地元雇用の創出（従業員数：約３０人）
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・まちなか居住人口の増加（増加見込み：約１００人）

・ファミリー層の定住促進と地域コミュニティの構築
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3.建物イメージ ①大手大橋側から
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3.建物イメージ ②駅側から
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3.建物イメージ ③表町側から
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3.建物イメージ ④裏側
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3.建物イメージ ⑤屋上
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4.デザインコンセプト

1. 周辺街区を意識した色彩計画と
長岡駅や大手通商店街のゲートとしてのシンボル性

2. 城下町の街並みや昔ながらの建築物意匠（ディテール）
を取り入れたデザイン計画

3. 信濃川からの風（風雪対策）や周辺景観に考慮した
形状と存在感（ボリューム）のある計画
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5.施設配置 ①計画概要

●事業名称 大手通表町西地区第一種市街地再開発事業

●施行予定者 大手通表町西地区市街地再開発組合

●一般業務代行者 ALEX(アーレックス)・佐藤総合計画共同企業体

●事業協力者 東亜建設工業株式会社

●所在地 長岡市大手通２丁目、表町２丁目の各一部

●敷地面積 ３，４５６㎡

●建築面積 ２，７４0㎡ （建ぺい率：７９％）

●延べ面積 １７，６９０㎡

●容積対象床面積 １３，０００㎡（容積率：３７６％）

●規模・構造 地上１４階、地下１階 建物高さ約５５ｍ

鉄骨鉄筋コンクリート造一部鉄筋コンクリート造、鉄骨造

●主要用途 福祉施設、住宅、業務施設、駐車場

●住宅戸数 ５４戸

●駐車台数 １３２台

●駐輪台数 １４０台 21

5.施設配置 ②断面構成

住宅（分譲）

老人ホーム

新・社会福祉
センター(仮称)

業務

店舗併用住宅

4-14階

4-7階

1-3階

1-2階

1-3階

表町蔵王線側

大
手
通
り
側
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5.施設配置 ③1階平面図

住宅（分譲）

エントランス・駐輪場等

業務

駐車場

店舗併用住宅

共用

ホール・中央管理室等

新・社会福祉
センター(仮称)

広場

表町蔵王線側

大手通り側 23

5.施設配置 ④2階平面図

新・社会福祉
センター(仮称)店舗併用住宅

業務

大手通り側

表町蔵王線側

24



5.施設配置 ⑤3階平面図

新・社会福祉センター
(仮称)

大手通り側

表町蔵王線側
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5.施設配置 ⑥4階平面図

住宅

共用スペース+4戸

老人ホーム

共用スペース

屋上広場

大手通り側

表町蔵王線側
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5.施設配置 ⑦基準階平面図

住宅

5-14階まで

１フロア5戸

老人ホーム

5-6階１フロア20室

7階グループホーム

大手通り側

表町蔵王線側
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6.主な施設の概要

用途 床面積 内　容

有料老人ホーム・
グループホーム

2，900㎡
介護付有料老人ホーム４0室
グループホーム１８室

新・社会福祉センター 2，500㎡

中央ボランティアセンター（仮称）
各種福祉団体の活動拠点
地域包括支援センター（基幹型）

住宅 4，200㎡
権利者用住宅５戸
分譲住宅49戸

業務 1,000㎡

店舗併用住宅 400㎡ 3区画

駐車場 3，100㎡ １３２台

駐輪場 20㎡ １４０台
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7.環境未来都市構想への取り組み

○ 都市ガスと自然エネルギーのベストミックスに
よる災害対応機能の強化

○ 中心市街地におけるショーケース化

○ ガスコージェネレーションシステム

○ 太陽光発電

○ 蓄電池 など

目 的

導入検討設備
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8.スケジュール
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事業計画作成

基本設計

権利変換

計画作成

実施設計

除

却

建 設 工 事

特定業務

代行者選定
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